PRIMARIA COMUNEI SINESTI
JUDETUL IASI

CAIET DE SARCINI
PRIVIND PROCEDURA DE LICITATIE PENTRU CONCESIONAREA
Iazului ”Podobita”, sat Sinesti, comuna Sinesti, judetul Iasi

L.Informatii generale privind obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie terenul amplasat in extravilan Sinesti, tarla 20, parcela
12196, in suprafatd de 20 ha, face parte din bunurile inscrise in inventarul domeniului public,
pozitia 161, cod clasificare 1.2.8. al Comunei Sinesti si este in administrarea Consiliului
Local Sinesti, nr. Cadastral 61086.

Avand in vedere dimensiunile efortului financiar necesar proiectului privind amenajrea
lacului de acumulare si a digului 1n folosul comunitatii si faptului ca bugetul local nu poate
acoperi costul acestuia, o solutie pentru realizarea investitiei este concesionarea si atragerea
pe aceasta cale de fonduri investitionale private folosind cadrul juridic al O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ.

Obiectul concesiunii consta in incredintarea de catre Consiliul Local Sinesti in calitate de
concedent, unui concesionar, care actioneaza pe riscul si pe raspunderea sa, dreptul si
obligatia de exploatare a luciului de apa al lacului de acumulare iaz Podobita si a digului -prin
activitati de pescuit sportiv si sd permita folosirea ca adapatoare.

Lucrarile de amenajare cad in sarcina castigatorului licitatiei care va suporta si contravaloarea
cheltuielilor ocazionate de acestea.

Concesionarul se obliga sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii.

I1.Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

Obiectul concesiunii il constituie terenul amplasat in extravilan Sinesti, tarla 20, parcela
12196, in suprafata de 20 ha, face parte din bunurile inscrise in inventarul domeniului public,
pozitia 161, cod clasificare 1.2.8. al Comunei Sinesti si este in administrarea Consiliului
Local Sinesti.

2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesionare, in faza desfasurarii activitatilor propuse cad
in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obgine pe cheltuiala sa avize, acorduri
si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

2.3.0bligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatarii in regim de
continuitate si permanentd a terenului concesionat cat si a bunurilor realizate prin grija
acestuia.



2.4.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupa caz.
Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona terenul, iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de concesiune.

2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

2.6.Durata concesiunii.

Durata concesiunii este de 25 ani, in asa fel incat investitiile realizate de concesionar sa poata
fi amortizate, el putand fi prelungit prin act additional, prin acordul ambelor parti, pe o
perioada ce nu poate depasi jumatate din durata initial a contractului.

2.7.Redeventa minima si modul de calcul al acesteia.

Redeventa se va achita in rate trimestriale la Primaria comunei Sinesti, judetul lasi, pana la
data de 15 martie a fiecarui an al concesiuni..

Rata se va recalcula anual la data efectuarii platii in functie de coeficientii de inflatie emise
de Directia Judeteana de Statistica, in cazul in care plata se va afectua in lei.

Intarzierea la plata ratelor trimestriale se va penaliza cu 0,25% pentru fiecare zi de intarziere,
urmand ca daca aceasta depaseste 30 zile sa se anuleze contractual.

Garantia de participare la licitatie este de 10 % din valoarea redeventei propuse pentru
inceperea licitatiei.

2.8.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate si nu sunt conditii impuse de acordurile si
conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai
conditii impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfagoare.

2.9.Concendentul urmareste urmatoarele obiective prin realizare concesionarii:

-necesitatea de realizare de investitii private in Comuna Sinesti, judetul Iasi. Comparativ cu
alte localitati ale judetului lasi, Comuna Sinesti se afla pe un loc indepartat in ceea ce privesc
investitiile private si activitati economice in general;

-slaba dezvoltare a domeniului de afaceri in zona, in special a afacerilor non-agricole;
-dezvoltarea turismului de agrernent in zona prin pescuit sportive;

-necesitatea existentei de resurse banesti la dispozitia Consiliului Local. Incasarea de
impozite si taxe locale;

-crearea de noi locuri de munca;

-diversificarea activitatilor economice ale zonei;

-pastrarea fortei de munca tinere in mediul rural;

-realizarea unei investitii care va proteja mediul inconjurator.

2.10.Bunurile de retur revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii.



2.11.Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii si care la incetarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului.

Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
private care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
Concesionarul are dreptul de a folosii, de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea suficienta, In regim de continuitate si
permanent a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunurile ce fac obiectul concesiunii. Este
interzisa, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de concesiune, concesionarea
contractului de concesiune.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

Investitia care va fi realizata cu bunurile luate in concesiune va respecta conditiile privind
protectia mediului si orice alte cerinte prevazute de legislatia in vigoare, conditii certificate
prin obtinerea avizelor si acordurilor de la institutiile abilitate.

Concesionarul este obligat sa-si obtina pe cheltuiala sa toate autorizatiile si avizele necesare
desfasurarii activitatii in scopul pentru care a fost concesionat bunul ce face obiectul
contractului - termen: 1 an de la data semnarii contractului.

Concesionarul este obligat sa execute lucrari de decolmatare a iazului pentru a se evita
inundarea caselor de locuit din apropiere - termen: I an de la data semnarii contractului.

2.12.Concesionarul este obligat sa realizeze urmatoarele investitii in termen de 2 ani de la
data semnarii contractului:

I)sapatura deschisa cu adancimea medie, de la cota terenului natural, de cca 6 m, cu
realizarea unui luciu de apa cu adancimea rnedie de 1.5 m;

2)transportarea materialului rezultat la statia de sortare-spalare;

3)imprastierea de pamant vegetal pe taluze si in zona adiacenta malului;

4)insamantare cu iarba;

5)consolidarea malurilor prin plantarea de salcii, plopi si specii arbustive-caracteristice luncii.
6)realizarea lucrarilor de terasamente-executie diguri laterale de contur;

7)taluzarea malurilor, asternerea stratului fertile pe taluze, in vederea insdmantarii cu iarba:
plantari de salcie, plop, pe laturile de contur ale amenajarii;

8)imprejmuirea iazului;

9)digurile de contur, vor fi realizate din materialul rezultat in urma lucrarilor de excavatii a
cuvetei, respectand granulometria si caracteristicile geotehnice ale terenului. In vederea
realizarii digurilor de contur, vor fi prevazute urmatoarele categorii de lucrari: pregatire pat
de lucru pentru realizarea umpluturilor in corpul digurilor;

10)transporturi auto a materialului corespunzator provenit din lucrarile de excavatie;

11) umpluturi in corpul digurilor de Inchidere cu respectarea gradului de compactare;
12)finisare taluze;

13)insamantari cu ierburi perene si plantéri de specii caracteristice zonei;

14)populare iaz cu puiet;

15)amenajari piscicole;

16) amenajari de agreement.



2.13.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte de 50% din
suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de
catre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului.

IIL.incetarea concesionarii poate avea loc in urmatoarele situatii:

-la expirarea duratei stabilita in contractul de concesionare;

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de
catre concendent, cu plata unei juste despagubiri si prealabile 1n sarcina concendentului.

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterala
de catre concendent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concendent, prin rezilierea unilaterala
de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concendentului.

-renuntarea concesionarului in cazul imposibilitatii obiective de a-i exploata in caz de forta
majora.

Investitiile de orice natura efectuate in scopul rentabilizarii afacerii vor fi finantate de
societate, - investitiile ce se realizeaza pentru dezvoltarea patrimoniului privat al societatii
reprezinta bun al acestuia si el se poate realiza numai pe baza aprobarii de Consiliul Local
Sinesti.

Concesionarul are obligatia exploatarii si intretinerii obiectivului in regim de continuitate si
permanenta a bunurilor si serviciului care face obiectul concesiunii conform normelor in
vigoare.

Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii 1i revin
concesionarului.

IV. Clauze financiare si de asigurari

In schimbul folosintei bunurilor concesionate, societatea va plati lunar o redeventa egala dar
nu mai putin de 8.236 lei / an conform evaluarii efectuate de evaluator autorizat Maria
Raduc , membru ANEVAR-EPI, EBM legitimatie nr.18823 .

Consiliului Local Sinesti va putea aproba esalonarea datoriilor, a penalizarilor, dar fara sa
depaseasca sfarsitul anului.

Scutirea de plata a redeventei si a penalizarilor calculate, se poate aproba numai de Consiliul
Local Sinesti.

Raspunderea pentru asigurarea bunurilor revine concesionarului.

Regimul bunurilor utilizate de concesionar si obligatiile care ii revin privind protectia
mediului

Concesionarul are obligatia exploatarii si intretinerii obiectivului in regim de continuitate si

permanenta a bunurilor si serviciului care face obiectul concesiunii conform normelor in
vigoare din punct de vedere al protectiei mediului, si al regimului de exploatare conforme cu
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legea apelor in vigoare si normele U. E. Ele vizeaza operarea, intretinerea, repararea si
dezvoltarea sistemelor demanagment de siguranta si protectia mediului inconjurator prin
evitarea accidentelor, si consecintelor lor asupra echilibrului ecologic, reducerea poluarii,
favorizarii dezvoltarii unui mediu ambiental favorabil activitatilor umane si pastrarii
echilibrului in regnul vegetal si animal.

La expirarea contractului,concedentul are obligatia sa restituie gratuit si liber de orice sarcini,
bunurile si instalatiile preluate, cu toata documentatia tehnica referitoare la obiectul
concesiunii, precum si orice alte acte sau documente cu bunurile si instalatiile predate in
exploatare.

Conditiile tehnice si de mediu necesare bunei functionari revin concesionarului.

V. Instructiuni privind participarea, organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.
Conform OUG 57/2019, art.305 si urmatoarele.

5.1.Desfasurarea procedurii de concesionare.

Procedura de licitatiei se poate desfasura numai dacd In urma publicérii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile, in cazul in care in urma publicarii anuntului
de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie, conform art. 314 alin 15 din OUG 57/2019.

La data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare obligatoriu, reprezentantii ofertantilor nefiind obligati de a fi prezenti.

La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de acesta
va prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta si numele ofertantilor.

Presedintele comisiei de licitatie anuntd pretul minim de pornire al licitatiei 8236lei /an
conform raportului de evaluare efectuat de evaluator autorizat Maria Raduc, membru
ANEVAR-EPI, EBM legitimatie nr.18823 .

Dupa analizarea continutului plicurilor depuse ce contin documentele de calificare, si daca
cel putin doi ofertanti indeplinesc conditiile minime de calificare se trece la deschiderea
plicurilor cu oferta propriu-zisd, consemnarea acestora vor fi facute intr-un procesul verbal
care va fi semnat de toti membrii comisiei si de ofertanti.

In procesul verbal se vor consemna de asemenea: nominalizarea ofertantului a cirui oferta de
pret a fost declarata castigatoare.

In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigitor se va consemna
aceasta situatie in procesul- verbal si se va organiza o noua licitatie la o data ulterioara.

5.2.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba romana.
Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii lor, In registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Plicul exterior va trebui sa contina:
- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusa



intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data- limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

La licitatie participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romana sau straina.
Ofertele se redacteaza in limba romana.Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe
fiecare pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator s angajeze
ofertantul 1n contract.

Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in Registrul general, apoi registrul "Oferte", precizandu-
se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectiv concesionarea terenului
amplasat in intravilan, in suprafatd totala de 200.000 MP apartindnd domeniului public al
comunei Sinesti, si dovada pldtii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atasate de
Formularul Scrisoare de inaintare —F1.

Plicul exterior va trebui sd contina:

-Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari -
Formular F2;

-Fisa cu informatii privind ofertantul — formular F3;

-Formular de oferta - formular F4

-Acord de asociere - formular F5 — (daca este cazul);

-Oferta tehnica ( planul de afaceri);

-Declaratie privind respectarea obligatiilor pe timpul concesionarii — formular F6;
-Declaratie ca nu a incheiat un contract castigat din culpa proprie - formular F7;

-Declaratie ca nu s-a afla in insolventa- formular F8;

-Declaratie privind respectarea conditiilor de mediu F9

-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie — Chitanta;

-Act constitutiv, statut, — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice;

-Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice;
-Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice;

-Certificat constatator privind plata obligatiilor cédtre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general
consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru
persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a céror raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil la
data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul;



Pe plicul interior se va scrie:

Denumirea ofertantului si sediul social (domiciliul) al acestuia. Acest plic va contine oferta
financiara. In cazul in care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de deschidere a
ofertelor atunci acesta va prezenta autoritdtii contractante o Tmputernicire din partea
ofertantului precum si o copie dupa actul de identitate.

VIL.GARANTII

Pentru a participa la licitatia privind concesionarea suprafetelor apartindnd comunei Sinesti,
Judetul lasi , persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul concedentului deschis la
Trezoreria TARGU Frumos sau la casieria institutiei, o taxa de participare in valoare de 150
lei ( se achita de cétre fiecare ofertant in parte si nu se va restitui niciunia dintre ofertanti)-
cont:RO29TREZ40821150250XXXXX, si o garantie de participare in sumd de 823 lei-
cont:RO16TREZ4085006XXX000373.

Fiecare ofertant este obligat sd depund garantia de participare pentru terenul pentru care
oferteaza. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare, la cerere, dupa
data Incheierii contractului de concesiune cu ofertantul castigator.

Autoritatea contractanta va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

-1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

-oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu constituie garantia de bund executie in perioada de
valabilitate a ofertei.

-oferta sa fiind stabilitd castigitoare, nu se prezintd la data stabilitd pentru incheierea
contractului de concesiune sau daca refuza incheierea contractului.

Garantia de participare se va prezenta in original, de citre toti ofertantii, la Primaria Sinesti,
atasatd la formularul « Scrisoare de inaintare ». Ofertele care nu sunt Insotite de garantia de
participare, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate In documentatia
de atribuire, vor fi response in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate si solutioneze
contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.
Ofertantului castigator i se va restitui garantia de participare, numai dupad constituirea
garantiei de bund executie.

La data semnadrii contractului concesionarul va constitui garantie de bund executie,in cuantum
de 50% din valoarea redeventei, in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 si se achita la
Trezoreria Targu Frumos intr-un cont special deschis la dispozitia comunei Sinesti, judetul
lasi.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la retinerea
sumelor datorate, inclusiv a penalitatilor, din garantia depusd de concesionar la semnarea
contractului de concesiune.

VII.Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare.
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune, conform art. 318 alin (1) din O.U.G.
nr.57/2019, sunt urmatoarele:

a)cel mai mare nivel al redeventei — pentru acest factor se aloca 40 %, reprezentand
40 puncte din totalul de 100 puncte;
Algoritm de calcul: Punctajul se acorda astfel:
- Pentru cel mai mare nivel al redeventei se acorda punctajul maxim alocat — 40 puncte;




- Pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acorda astfel: Punctajul redeventei aflate sub
evaluare: 40 x nivelul redeventei prezentat/cel mai mare nivel al redeventei;

b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor (obiectivul- realizare stand vanzare
pruduse legumicole din gospodaria proprie) - pentru acest factor se aloca 40%, reprezentand
40 de puncte din totalul de 100 puncte;
Algoritm de calcul: Punctaiul se acorda astfel:
-Pentru cel mai mare numar de produse ce urmeaza a fi vandute , conform planului de afaceri
inaintat de ofertant se acorda punctajul maxim alocat — 40 puncte;
-Pentru celelalte cifre punctajul se acorda astfel: Punctaj cifrd produse aflata sub evaluare: 40
x cifra de produse prezentata / cea mai mare cifra de produse prezentata;

c)Protectia mediului inconjurator:
-Intocmirea si prezentarea unui plan de masuri de protectie a mediului atit pentru perioada
de efectuare a lucrarilor de investitii cat si pe perioada de exploatare a obiectivului -pentru
acest factor se aloca 20%, reprezentand 20 de puncte din totalul de 100 puncte;
-Lipsa planului de masuri duce la neacordarea punctajului pentru acest criteriu.
Punctaj total: 100.

VILInstructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac.

In termen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal) al comisiei de evaluare
concedentul procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la
anuntarea celorlalti participanti despre respingerea ofertei.

La solicitarea ofertantilor respinsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respingere a ofertei lor) concedentul va transmite o copie dupa procesul-
verbal de evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii, ofertantii
respinsi pot face contestatie cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale
care reglementeaza procedura concesionarii.

Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste contestatii in
termen de 24 de ore de la primirea lor.

Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 5 membrii numiti de autoritatea
publica concedenta. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membrii ai comisiei
de evaluare.

In situatia in care contestatia este fondata, concedentul va anula licitatia prin dispozitie
motivata si va organiza o noua licitatie.

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, aceasta va
putea introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecatoreasca competenta.

VIII.Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii

Autoritatea contractantd va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii nu mai
tarziu de 3 (trei) zile lucratoare de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta
castigatoare.

In cazul ofertantilor a ciror oferti nu a fost declarati castigitoare comunicarea va preciza
daca oferta a fost respinsa si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a fost admisa,
va indica numele ofertantului castigator.

In cazul ofertantului castigitor comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost declarati
castigatoare si cd acesta este invitat la sediul autoritdti contractante in vederea Incheierii
contractului de concesiune.



IX.Dreptul autoritatii contractante de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune numai dacd ia aceastd decizie Tnainte de data transmiterii
comunicdrii privind rezultatul aplicarii procedurii respective si numai in urmatoarele
circumstante:

nu a fost posibila asigurarea unui nivel satisfacitor al concurentei, respectiv numarul de
ofertanti este mai mic de 3;

au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzatoare;

Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie a autoritatii contractante fatd de ofertanti.

X.Incheierea contractului de concesiune

Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de catre comisia de evaluare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de concesiune numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data confirmarii comunicarii deciziei
privind rezultatul aplicarii procedurii.

In cazul in care oferta care a fost stabilitd castigitoare este ofertd depusa in comun de mai
multi ofertanti, autoritatea contractantd are dreptul de a impune, inainte de incheierea
contractului, legalizarea asocierii ofertantilor respectivi.

In cazul in care autoritatea contractantd nu ajunge si incheie contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare, aceasta are dreptul:

de a invita ofertantii, in ordinea descrescatoare a clasamentului, in vederea incheierii
contractului; sau

de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune.

XI.Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

11.1.Concesiunea poate inceta prin:

a)La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda imobilul ce a facut obiectul
concesiunii liber de sarcini, daca partile nu au negociat un nou termen de concesionare.
b)Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi rascumparata, concedentul asigurand
despagubirea corespunzdtoare valorii investitiei. Cazul de interes public se probeaza prin acte
emise de autoritatea publica sau prin Hotarari ale Guvernului Romaniei. Daca partile nu se
inteleg asupra rascumpararii, urmeaza a se adresa instantelor de judecata care vor dispune in
consecinta.

c)Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin oferta care a stat la baza atribuirii contractului de concesiune,
constatarea facandu-se de organele de control autorizate. Concedentul va putea rezilia
contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care
au determinat-o. Rezilierea va opera pe deplin la expirarea unei perioade de 30 zile de la
notificare, daca concesionarul nu 1si indeplineste obligatiile in acest interval.

d)Incetarea concesiunii prin renuntare - concesionarul poate renunta la concesiune in cazul
unor cauze obiective, justificate, care fac imposibila exploatarea imobilului, dupa verificarea
celor semnalate de concesionar de cétre o comisie formata din reprezentantii concedentului si
reprezentantii concesionarului care vor hotéri asupra continuarii sau incetdrii contractului.

In cazul incetirii concesiunii din una din cauzele previzute mai sus concesionarul are
obligatia sa predea concedentului imobilul concesionat liber de sarcini si Th mod gratuit.
11.2.Alte clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

Forta majord exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se Intelege orice



eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-
si execute integral sau partial obligatiile. In caz de fortda majora executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici
una din parti nu va mai pretinde penalizari sau despagubiri pentru Intarzieri.

In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotarl asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in
verificatd si constatatd de o comisie legal constituita, partile vor conveni asupra continuarii
sau incetarii contractului.

11.3.Drepturile partilor

11.3.1.Concesionarul are urmatoarele drepturi: conform art. 325 din OUG 57/2019:

1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate publicd/privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd si in acord cu prevederile
legale specifice bunului concesionat.

4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:unei masuri dispuse de o
autoritate publicd; unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica/privata.
6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata,

concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor proprietate publicd/privata care fac obiectul concesiunii.

7 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd sd depund, cu titlu de
garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de platd catre concedent,
stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

8) Din aceasta sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata.

9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si Tn modul stabilit n
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

10) La 1incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata,
concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber
de orice sarcind, bunul concesionat.

11)  In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privati
din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate publicd/privata, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

12)  In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului.

11.3.2.Concedentul are urmatoarele drepturi; conform art. 326 din OUG 57/2019:
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(1) Concedentul are dreptul sd verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica/privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
concesionar.

(2)Verificarea prevazutd la alin. (I) se efectueazd numai cu notificarea prealabilda a
concesionarului si In conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata.

(3)Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata.

(4)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor acestuia.

(5)Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica/privatd, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica/privata, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7)Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata.

(8)In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o
justa despagubire.

(9)In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de catre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

11.3.3.Raspunderea partilor

In cazul nerespectarii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune
partea in culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor acestuia
sau corespunzator legislatiei specifice in domeniu, despagubirile sunt cumulative si nu
exclusive.

Situatiile de fortd majord exonereaza de rdaspundere partea care le invoca si dovedeste in
conditiile legii aparitia cazurilor de forta majora, trebuie comunicata in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care atesta cazul de fortd majora,
in lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de fortd majora nu va fi
exoneratd de raspundere, In cazurile de fortd majora invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

XII.Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se
pot solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente.

XIII.Dispozitii finale

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor
privesc pe concesionar.

Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obfinerea
acordurilor de la detindtorii acestora privesc pe concesionar.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.
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Contractul cadru de concesiune face parte din prezentul caiet de sarcini. Prin oferta lor,
candidatii pot accepta, refuza sau propune iIn limitele prevederilor legale clauze ale
contractului de concesiune, supuse negocierii cu autoritatea contractanta.

Concesionarul se bucura de toate drepturile oferite de legea romana pentru agentii economici,
are obligatia sa respecte legislatia romana pe toata durata contractului de concesiune, in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

Prevederile prezentului Caiet de sarcini se pot modifica sau completa in functie de aparitia,
modificarea sau completarea instructiunilor de exploatare, a Regulamentului de serviciu, a
normativelor si actelor cu caracter normativ care stau la baza efectuarii unor servicii publice
de interes local.

Concedentul se obliga sa-l sprijine pe concesionar, la solicitarea acestuia, In desfasurarea
unor activitati legate de buna executare a contractului, cu respectarea prevederilor acestuia si
ale legislatiei in vigoare.

Prin incheierea contractului de concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul caiet de
sarcini se considera insusite si acceptate, atat de catre concedent, cat si de cétre concesionar.

Primar, Compartimentul Cadastru,
Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Petru Holicov Tehnician cadastrist,
Angelica Pricop
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